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Museet ved Tirpitz, Blavand




VEJLEDNING LOKALPLAN 05.10.L01

Offentlig haring

Byradet fremlaegger hermed 'Forslag til lokalplan 05.10.L01 — Udbygning af museet ved Tirpitz’
i offentlig hgring i 8 uger, fra den 11. november 2013 til den 6. januar 2014.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan etableres en ny museumsbygning ved Tirpitz-
bunkeren i Blavand.

| hagringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for at
komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere Varde
Kommune i haende senest:

Mandag den 6. januar 2014

Bidrag kan sendes pa mail til teamplan@varde.dk eller som brev til Team Plan, Varde Kommu-
ne, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bidraget med "Lokalplan 05.10.L01, Varde Kommune”.

DET VIDERE FORLOB

Nar haringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages endelig stilling til planen.
Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed
til at udtale sig inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegeres der bl.a. for de
miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hajre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortszette som hidtil
- 0ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veel-
ger at aendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er nezermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Lokalplanens afgransning
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BAGGRUND OG FORMAL

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et
gnske fra Museet for Varde By og Omegn om at
opfare et nyt tidssvarende museum i forbindelse
med Tirpitz-bunkeren ved Blavand.

Lokalplanen har til formal at give mulighed for at
skabe et spandende og nutidigt museum, opfart
i respekt for landskab og natur i omradet med
det formal at udnytte Tirpitz-bunkeren som an-
kerpunkt i den vaesentlige historiefortaelling om
2. verdenskrig.

Det nye museum skal udover at have sit fokus
pa den stedbundne historie omkring bunkeran-
leegget samle formidlingen af de natur- og kul-
turhistoriske veerdier i den vestlige del af Varde
Kommune i et samlet udstillingslandskab indlej-
ret i klitterne.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i det sydestlige Bla-
vand. Lokalplanomradet afgraenses mod syd af
Tane Hedevej. Mod nord, gst og vest afgreenses
lokalplanomradet af det omkringliggende hede-
areal.

Omradet vejbetjenes i dag fra Tane Hedevej,
mens vareindlevering primeert foregar fra Gl.
Meelkeve;.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 3 ha og
omfatter matr. 101 samt en del af matr. 55b og
56al Vandflod By, Oksby.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

| den sydlige del af lokalplanomradet ligger mu-
seets parkeringsplads. Mod nord findes Tirpitz-
bunkeren og en senere tilbygning, hvor det eksi-
sterende museum er indrettet. Nord herfor gn-
skes opfgrelse af en ny museumsbygning.

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal for-
blive i landzone.

Omradet bestar i dag af klit- og hedeomrader og
hele lokalplanomréadet er klitfredet.

En del stier skeerer gennem omradet og knytter
de omkringliggende omrader sammen.

Kyst til kyst stien Igber gennem omradet.
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Hedevegetationen varierer alt efter arealernes
heeldning, fugtighed og orientering, men er prae-
get af arter som hedelyng, revling, rensdyrlav,
almindelig engelsgd, sand-hjeelme, sand-star,
klit-rose, sandskeeg, krybende pil, liden klokke,
haret hageurt og almindelig kongepen.

Opfarelse af den nye bygning vil ske pa et areal,
der i forvejen er preeget af graveaktiviteter samt
et stort fundament fra 2. verdenskrig.

Omkringliggende omrader

Lokalplanomradet ligger yderst i en naturkile,
som lgber langt ind mod selve Blavand. Omra-
det er naesten helt omkranset af store sommer-
husomrader, men kilen skaber en naturmaessig
forbindelse med omradet syd for Tane Hedevej
ved Boldbjerge og Krogsande, som er fredet.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Tirpitz-bunkeren har siden 1991 vaeret aben
som museum. Her kan man se en af Atlantvol-
dens kraftigste kanonstillinger og fa historien om
2. Verdenskrig fortalt i autentiske rammer. Mu-
seet har gennem tyve ar veeret det mest besag-
te museum i Varde Kommune med et besggstal
i 1996 p& 60.000. De seneste ar har besggstal-
let ligget mellem 30.000 og 35.000.

For at udvikle Tirpitz’ potentiale som museum og
formidlingscenter er der behov for at skabe
rammer for at der kan tilfgjes nye, tidssvarende
og tillokkende udstillinger, som kan understatte
formidlingen af omradets historie.

Det er i dag vanskeligt at udvikle udstillingen pa
Tirpitz, fordi rammerne er selve bunkeren fra
1945, hvor klimaet er ustabilt og for sveert at
styre til udstilling af museumsgenstande, hvorfor
plancher og film er eneste udstillingsmulighed.
Tirpitz-stillingen enskes derfor udbygget med
nye udstillingsfaciliteter.

Den nye udstillingsbygning teenkes placeret bag
bunkeren, under terreen, sa den vil vaere usynlig
fra vejen og de omkringliggende sommerhuse.
Bygningen placeres i det omrade, hvor der tidli-
gere er lavet indgreb i klitterne, da man under
krigen etablerede fundamentet til den kran, der
skulle have lgftet en kanon péa plads. Tanken er
saledes at fjerne jorden og fundamentet, som
blev etableret i forbindelse med byggeriet af
bunkeren i 1945 og placere tilbygningen her, for
derefter igen at pafgre jord og sand, sa udstil-
lingsbygningen bliver "underjordisk” og terreenet
ovenover kommer til at fremstd som en naturlig
del af klitlandskabet. Den eksisterende tilbyg-
ning til bunkeren fjernes, sa den kommer til at
fremsta i sin oprindelige form.

Det gamle fundament fra krigen henligger i dag
som et delvist tilsandet betondsekke med frem-
stikkende armeringsjern pa toppen, delvist be-
vokset med hjelme og smabuske. Nar udstil-
lingsbygningen star faerdig, vil den blive anlagt
med et terreendackke, der er modelleret og be-
plantet, s& den glider ind i klittandskabet som
endnu en bevokset kilit.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan place-
res en stiliseret ’kanon’ i transparente materialer,
som kan fungere som udsigtspunkt. Denne in-
stallation vurderes ikke at blive veesentligt mere
synlig fra det omkringliggende landskab end den
nuveaerende glaskuppel.
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Udbygningsplanerne for Tirpitz er en del af en
udviklingsplan Byradet vedtog for museet i 2008.
En del af malet for udviklingsplanen er at redu-
cere antallet af museer og til gengaeld udvikle de
tilbageblevne til formidlingscentre af hgj kvalitet.
Det forventes, at besggstallet pa Tirpitz vil
komme til at ligge mellem 60.000 og 70.000
arligt.

Den eksisterende parkeringsplads udvides til 60
pladser, herunder 5 handicapparkeringspladser
med ekstra leengde og bredde, som placeres
naermest stien til museet. Busparkering henvises
til en parkeringsplads pa Tane Hedevej umid-
delbart vest for museet. | forbindelse med parke-
ringspladsen kan der placeres en mindre, let og
aben overdaekning til brug for "Forteellinger i
Naturpark Vesterhavet”.

Med henblik pa at sikre at det nye museum bli-
ver tilgaengeligt for gangbesvaerede og handi-
cappede etableres bedre adgangsveje, sa ogsa
gangbesveerede kan komme over den eksiste-
rende Klit til bunkeren, i form af en befaestning,
der skaner klitten. Ligeledes etableres handi-
capparkering pa den eksisterende parkerings-
plads samt mulighed for ind- og udstigning for
handicappede naer museets nye hovedindgang.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Rammebestemmelser
Lokalplanomradet er ikke omfattet af nogen
rammebestemmelser i "Kommuneplan 20137,

Varde Kommune. Vedtagelse af Lokalplan
05.10.L01 forudseetter derfor, at der udarbejdes
0g vedtages et tilleeg til kommuneplanen — Til-
leeg 02 til Kommuneplan 2013. Kommuneplantil-
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leegget sikrer muligheden for etablering af mu-
seet med seerligt fokus pa beskyttelse af natur
og landskab.

Naturpark Vesterhavet

Lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen
til Naturpark Vesterhavet, som skal danne afseet
for formidling, koordinering og udvikling af natur-
og kulturveerdier.

Naturparken har nogle af Danmarks helt seerlige
kyst- og klithaturtyper samt store bestande af
bade treek- og ynglefugle.

Naturpark Vesterhavet ligger mellem National-
park Vadehavet mod syd og kommunegraensen
mod nord ved Nymindegab. Naturparkens kyst-
neere landskab straekker sig dermed cirka 30
kilometer langs kysten og op til 9 kilometer ind i
landet.

Det vurderes, at et museum ved Tirpitz vil kunne
bidrage veesentligt til at formidle ikke alene
krigshistorien, men ogsa naturhistorien i Natur-
park Vesterhavet og saledes indga som en inte-
greret del af Varde Kommunes turistpolitiske mal
om at udvikle autentiske natur- og kulturoplevel-
ser med afseet i de lokale ressourcer.

Naturomrade

Lokalplanomradet ligger i et omrade udpeget
som naturomrade. Naturomraderne skal sikre de
naturmeessige interesser, herunder dyrs og
planters mulighed for spredning mellem enkelt-
lokaliteterne.

Natura 2000-omraderne og naturomraderne
udger tilsammen netveerket af gkologiske for-
bindelser, de potentielle gkologiske forbindelser
og omrader med potentiel natur i kommunen.

Kommuneplanens udpegning af naturomrader
omfatter fredede omrader samt en veesentlig del
af de omrader, der er generelt beskyttede efter
naturbeskyttelseslovens §3, skove med veerdi-
fuld naturskov eller korridormaessig betydning
samt arealer, hvor en ekstensivering af land-
brugsdriften vil kunne skabe bedre sprednings-
muligheder imellem eksisterende gode naturlo-
kaliteter.

Inden for naturomraderne kan der ikke forventes
tilladelse, godkendelse eller dispensation il
byggeri, anlaeeg og andre projekter, der ikke er
forenelige med beskyttelsesinteresserne for
naturomraderne.

Naturkvalitetsmalseetning

| kommunens naturkvalitetsplan, som ogsa er en
del af kommuneplanen, er omradet pa grund af
de botaniske veerdier og det sammenhaengende
naturomrédde B-veerdisat og A-malsat. | A-
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malsatte § 3-omrader vil der ifglge kommune-
planen normalt kun blive givet dispensation il
indgreb, der ikke skader naturen. For sa vidt
angar bilag IV-arter fremgar det af habitat-
bekendtggrelsens § 11, at der ikke kan vedtages
planforslag for eller meddeles dispensation til
projekter, der kan beskadige eller gdeleegge
arternes yngle- eller rasteomrader.

Det vurderes, at det, ved fastleeggelse af krav til
seerligt etableringsfasen af den nye udstillings-
bygning, sikres, at der kun vil veere tale om mid-
lertidige naturmaessige skader og at naturvaerdi-
erne i omradet pa sigt kan opretholdes.

Hovedindsatsomrade

For at opnad malrettet udvikling og naturbeskyt-
telse er der udpeget hovedindsatsomrader. Ho-
vedindsatsomraderne udger rammen for de
omrader, hvor kommunen vil prioritere indsatsen
inden for pleje og naturgenopretning. Hovedind-
satsomraderne fastleegger samtidig hovedstruk-
turen i det vidt forgrenede netvaerk af gkologiske
forbindelseslinjer i kommunen.

Det vurderes, at naturkorridoren ikke fragmente-
res, da omradet reetableres til naturomrade
igen, hvilket betyder, at hovedindsatsomradet
ikke pavirkes veesentligt.

Kystnaerhedszone og turistpolitiske overvejelser
Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerheds-
zonen, hvor der kun ma udleegges areal til byg-
geri, anleeg m.v., hvis der foreligger en seerlig
planmeessig eller funktionel begrundelse for den
kystneere placering. Placeringen i kystneerheds-
zonen begrundes i det fglgende. Endvidere ta-
ges der, i placeringen af den nye museumsbyg-
ning, udgangspunkt i Varde Kommunes samlede
turistpolitiske overvejelser.

Varde Kommunes visioner og strategier for tu-
rismeudviklingen er fastlagt i Kommuneplan
2013 og i "Turismestrategi for Varde Kommune
2013 -2018”. Herudover er Varde Kommune en
del af "Destination Sydvestjylland”, hvor strate-
gien 2012-2015 "En god forretning” fastleegger
rammerne.

Turister i Varde Kommune tiltraekkes hovedsa-
geligt af de store naturmeessige veerdier langs
Vestkysten. De oplevelser turisterne efterspor-
ger i Varde Kommune er derfor som udgangs-
punkt gratis. Med henblik pa at sikre, at turismen
bliver en god forretning og bidrager til at skabe
arbejdspladser i lokalsamfundet, er det derfor
nedvendigt ogsd at satse pa andre former for
oplevelser. Gode rammer for formidlingen af den
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lokale natur- og kulturhistorie er derfor et vee-
sentligt element i den samlede strategi, der fo-
kuserer pa at tilbyde autentiske natur- og kultur-
oplevelser med udgangspunkt i den lokale natur
og de gvrige stedbundne kvaliteter, som fx an-
laeggene fra 2. verdenskrig.

Pa museumsomradet arbejder Varde Museum
og Varde Kommune derfor pa at udvikle det
store bunkeranleeg Tirpitz og den gamle flygt-
ningelejr ved Oksbgl som centrale centre for
formidling af bade den lokale natur- og kulturhi-
storie og verdenshistorien. Det er saledes i
overensstemmelse med Varde Kommunes tu-
ristpolitiske overvejelser at udvikle de allerede
eksisterende anleeg i kystneerhedszonen med
henblik pa at skabe et varieret tiloud af autenti-
ske oplevelser til de mange geester i omradet.

Lokaliseringen af det nye anleeg er saledes i
overensstemmelse med kommunens sammen-
haengende turistpolitiske overvejelser.

Lokalplanen giver mulighed for placering af en
udstillingsbygning i tilknytning til det eksisteren-
de museum, som findes i Tirpitz-bunkeren. Den
nye bygning vil fremsta som en del af hede- og
klittandskabet, da den udformes som en afrun-
det struktur beplantet med den lokale flora. Som
vist nedenfor vil den nye bygning naesten ikke
kunne ses fra kysten og kun glimtvist anes fra
det omkringliggende landskab.

Med henblik pd at minimere pavirkningen af
landskabet mest muligt tager udbygningen af
museumsaktiviteterne ved Tirpitz udgangspunkt
i det allerede eksisterende bygningsveerk og den
nye museumsbygning placeres under jorden sa
den ikke bliver synlig i landskabet. Lokalplanen
giver mulighed for at museet pa sigt kan supple-
res med en transparent glasmodel af den kanon
der i sin til skulle have fuldendt kanonstillingen
for derigennem at styrke formidlingen af histori-
en om Atlanterhavsvolden yderligere. "Glaska-
nonen” vil i givet fald markere Tirpitz-stillingen i
landskabet, men det vurderes ikke, at det vil
pavirke det veerdifulde kystlandskab vaesentligt
idet den med en transparent udformning ovenpa
det i forvejen massive betonkonstruktion ikke vil
foroge anleeggets synlighed i landskabet vee-
sentligt.

Den ny museumsbygning i Blavand er planlagt
placeret teet op ad den eksisterende sydlige
kanonbunker i Tirpitz-stillingen. Bunkeren funge-
rer allerede i dag som udstiling med et an-
komstomrade, der er tilfajet bunkeren i 1990.
Kanonstillingen var planlagt til at blive et af de
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starste i Hitlers Atlantvold, og sammen med
anleegget i Hanstholm skulle det forsvare den
danske kyststraekning mod et eventuelt allieret
angreb. Sydpa skal man til Calais i Nordfrankrig,
hvor der fandtes anleeg af tilsvarende dimensio-
ner, og dette eksisterer ikke i dag. Tirpitz er
dermed et enestdende sted i Vesteuropa at for-
midle den vinkel pa 2. Verdenskrigshistorie, der
handler om Atlantvoldsbyggeriet. Den eksiste-
rende udstilling i sydbunkeren er imidlertid ueg-
net til tidssvarende formidling gennem plancher
og it-udstyr, da stedet er praeget af grundvands-
indtraengning og store forskelle i temperaturer
sommer og vinter. Der kan desuden ikke skabes
mere formidlingsplads i bunkeren, da en del af
bunkeren er preeget af, at den blev anvendt som
mal for militaerets skyts ved gvelser efter 2. Ver-
denskrig. Hvis historien om Atlantvoldsbyggeriet
og 2. Verdenskrigs konsekvenser skal formidles
optimalt, kan det ikke ske i de eksisterende rum.
Omvendt knytter historien sig specifikt til de
anleeg, der indgar i Tirpitz-stillingen, og kan ikke
forteelles med samme autenticitet andre steder.
Udstillingen kan med fordel forteelles i den ny
museumsbygning, der via en underjordisk gang
forbindes med bunkeren. Dermed kan tilbygnin-
gen fra 1990 fjernes, og bunkeren fremtraede
mere reel, som da den blev bygget.

Konsekvenserne af det nye byggeri vurderes at
veere af mindre betydning set i forhold til place-
ringen bag den eksisterende bunker knap 2 km
inde i landet. Kanontarnet, som gnskes placeret
pa den eksisterende bunker vurderes at veere sa
lille, at det ikke vil synes veesentligt fra kysten.
Der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser for
den nye bygnings udseende og placering, sa
denne tager mest muligt hensyn til det visuelle
indtryk fra det omkringliggende landskab og
kysten. Desuden vurderes det, som naevnt, at
veere af veesentlig betydning for natur- og histo-
rieformidlingen, at den nye museumsbygning
placeres netop her.
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Udsigt fra stranden syd for Tirpitz-bunkeren. Bemzerk at den eksisterende kuppel kun kan anes i horisonten.




REDEGOQRELSE LOKALPLAN 05.10.L01

e
)
o
X
=
-3
2
R

Udsnit af illustrationsplan over det nye museumsbyggeri.

//9\
~Z \
- Py \
e o= L2 |
= ==
- R ————
B ﬁ = Sy g sl - e - e

Snit set fra vest.

Foto af model set fra vest.




LOKALPLAN 05.10.L01

Landskab

Lokalplanomradet er udpeget som landskabsty-
pen kystlandskab, der som udgangspunkt vil
blive administreret som halvkultur- og naturland-
skaber. Landskabstypen rummer nogle af de
seerlige veerdifulde landskaber i Varde Kommu-
ne og er ofte seerligt sarbar. Byggeri og anleeg i
landskabstypen skal begreenses til det helt ngd-
vendige og der kan stilles seerlige krav til be-
plantning, placering, udformning og materiale-
valg ved ngdvendige nyanleeg eller om- og til-
bygninger.

Lokalplanomradet er ligeledes udpeget som
veerdifuldt kystlandskab, der skal friholdes for
bebyggelse og anleeg med undtagelse af be-
byggelse, der erhvervsmaessigt er ngdvendig for
driften af en landbrugs- eller skovejendom.

Lokalplanomradet er en del af landskabskarak-
teromradet 'Oksby Vragum Hede og Plantage
Landskab’, som udger et storre klitlandskab
med et overvejende jeevnt terreen og en jord-
bund af flyvesand.

Landskabskarakteren er isser preeget af en mo-
saik af store plantageomrader, hedearealer i
forskellige starrelser, lavbundsomrader, sger og
mindre dyrkede marker, der tilsammen skaber et
varieret landskab. Terreenet er overvejende en
jeevnt, dog med en stedvis forekomst af bakkede
partier, iseer i den nordlige og centrale del af
omradet.

Plantagearealerne knytter sig isaer til disse dele
af omradet. Ganske fa mindre garde og hus-
mandssteder ligger spredt i omradet, iseer den
sydlige del.

Det vurderes, at landskabskarakteromradet
samt kystlandskabet i omradet ikke vil blive pa-
virket veesentligt af det nye museumsbyggeri, da
lokalplanen bla. stiller krav til udformning, place-
ring og materialebrug, saledes at den nye byg-
ning og ’glas-kanonen’ indpasses respektfuldt i
landskabet.

Ligeledes vurderes det, at placeringen i forbin-
delse med den eksisterende Tirpitz-bunker er
vaesentlig, da museet bla. skal forteelle historien
om 2. Verdenskrig — se yderligere beskrivelse
under afsnittet om kystnaerhedszonen.

Bevaringsveerdigt kulturmiljo

Lokalplanomradet indgar i det bevaringsveerdige
kulturmiljg nr. 2. Bunkersanleeg ved Blavands-
huk.

I henhold til Kommuneplanens retningslinjer skal
afgreensede og udpegede bevaringsvaerdige
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kulturmiljger friholdes for byggeri, anleeg mv.,
som ikke er forenelige med de kulturhistoriske
interesser. Nar der udarbejdes en lokalplan in-
denfor et bevaringsveerdigt miljg skal lokalpla-
nens bestemmelser sikre de pagaeldende beva-
ringsveerdier.

Omradet omkring Tirpitz afgreenses mod syd af
Tane Hedevej og mod nord, @st og vest af
sommerhusomrader i et fredet klitomrade ved
Heksebjerg.

Tirpitz-stillingen eller "Vogelnest” udger en lille
del af den sakaldte Atlantvold, der streekker sig
ned langs hele den jyske vestkyst. Anlaeggets
hovedtraek er de to store kanonbunkere, hvoraf
den sydlige i dag er indrettet til museum, mens
tvillingebunkeren ligger ca. 500 meter mod nord
i et fredet klitomrade omgivet af sommerhuse.
Tirpitz-bunkeren eller skytsbunkerne ligger mel-
lem Blavand-Oksby og Ho. Anlaegget skulle, i
sammenhaeng med Luftwaffe-radarstillingen ved
Blavand (Beffelstillingen) og Marineradar ved
Blavandshuk, have veeret et stort kanonbatteri
med to skytsbunkere til sikring af indsejlingen til
Esbjerg, hvor tyskerne ansa muligheden for en
allieret invasion for at vaere starst. Anleegget
blev imidlertid aldrig feerdigbygget, fordi krigen
sluttede inden. Den sydligste bunker er i dag
museum, mens den nordlige er utilgaengelig for
offentligheden.

Bunkersbygningerne er generelt i en god beva-
ringstilstand, da de er fremstillet af jern og me-
tertyk armeret jernbeton, og har ligget tildeekket
af sand. De fleste blev plyndret for materialer og
inventar efter befrielsen og tiden efter har gde-
lagt bunkerne yderligere, men det der er tilbage
kraever minimal vedligeholdelse.

Udstykning og etablering af sommerhusomra-
derne i umiddelbar neerhed af bunkeranleeggene
bryder og forstyrrer helhedsindtrykket af for-
svarsanlaeggene.

Det vurderes at projektet vil styrke oplevelsen af
kulturmiljget omkring Tirpitz-stillingen samt for-
bedre formidlingen af dette.

Med vedtagelse af et kommuneplantilleeg for
omradet og korrekt reetablering af omradet efter
endt byggeri vurderes det, at lokalplanen er i
overensstemmelse med Kommuneplan 2013.

Vandforsyningsplan
| dag bliver Tirpitz-bunkeren forsynet med vand
fra Oxby-Ho Vandveerk. Oxby-Ho Vandvaerk
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skal ligeledes vandforsyne udbygningen til det
nye museum.

Varmeforsyningsplan

Der er ingen kollektiv varmeforsyning i omradet,
hvilket betyder at opvarmning ma ske pa indivi-
duel basis.

Eventuelle jordvarmeslanger kan kun placeres
under i forvejen befaestede arealer.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
lzeg, hvis anlaegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kalemidler.

Spildevandsplan
Ifalge BBR har museet i dag mekanisk rensning
ved nedsivningsanlaeg med tilladelse.

Den forventede stgrre belastning (flere besg-
gende) vil kunne medfare, at spildevandsanlaeg-
get skal udbygges eller fornys.

10
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en miljgvurdering af lokalplan-
forslaget, der er sammenfattet i en miljgrapport,
if. § 3, stk. 209 § 7 i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og
vurdering af den sandsynlige veesentlige ind-
virkning pa miljget ved gennemfarelse af planen
og rimelige alternativer.

| miljgvurderingen er der lagt seerlig vaegt pa
vurdering af falgende forhold:

Kystnaerhedszone
Klitfredning

Natur

Trafik og parkering
Veerdifuldt kystlandskab
Bevaringsveerdigt kulturmiljo

En af milijgvurderingens veesentligste konklusio-
ner er, at der seerligt i etableringsfasen vil veere
en stagrre pavirkning af naturen i omradet, men
sammenholdt med projektets formidlingsmaessi-
ge formal findes det ud fra en samlet vurdering,
at der foreligger seerlige forhold, som kan be-
grunde, at der - under de omtalte forudsaetnin-
ger — kan meddeles dispensation fra naturbe-
skyttelsesloven til gennemfgrelse af projektet.

Naturstyrelsen skal desuden give dispensation
fra Kklitfredningen i omradet far projektet vil kun-
ne gennemfgres.

Miljgrapporten konkluderer desuden, at det i
lokalplanen beskrevne alternativ vil pavirke
landskabet mindst muligt, da der i lokalplanen er
indarbejdet bestemmelser til sikring af at bebyg-
gelsen indpasse i landskabet. Derfor har Byra-
det besluttet, at fastholde planerne om udbyg-
ningen af museet i Tirpitz-bunkeren som vist i
lokalplanforslaget.

Miljgrapporten foreligger i et selvsteendigt notat,
der kan rekvireres ved Team Plan & Byudvikling,
Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommu-
nes hjemmeside: www.vardekommune.dk

Natur

Hele omradet er et klitomrade, og heden er en
klithede, der i naturkvalitetsplanen er karakteri-
seret som en mosaik af lav- og moshede, lyng-
hede og sandskaeghede. | Natura 2000-
sammenhaeng kan omradet karakteriseres som
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en mosaik af naturtyperne 2130 * "Stabile kyst-
klitter med urteagtig vegetation (gra klit og gren-
sveerklit)” og 2140 * "Kystklitter med dvaergbusk-
vegetation (klithede)”, der begge indgar i ud-
pegningsgrundlaget for habitatomrade nr. 73 og
habitatomrade nr. 78, der er beliggende i en
afstand af hhv. godt 1400 m og godt 900 m fra
Tirpitz-bunkeren.

| omradet er registreret en bestand af bilag V-
arten markfirben. Udover markfirben er der ikke
kendskab til forekomst af andre bilag IV-arter i
det berarte omrade. Omradet har dog en karak-
ter, der gor det velegnet som overvintrings- og
rastelokalitet for bilag IV-arten strandtudse. Ar-
ten findes i denne del af kommunen, og da der
er flere potentielle ynglelokaliteter inden for ar-
tens mulige vandringsafstand, vurderes det som
muligt, at strandtudsen forekommer ved Tirpitz-
bunkeren.

Nar de naturmeessige konsekvenser skal forsg-
ges vurderet, er det ngdvendigt at opstille nogle
forudsaetninger for anleegsarbejdet.

Der skal udarbejdes en arbejdsbeskrivelse, som
beskriver anlaeegsmetoden og afgraenser an-
laegsarbejdet i tid og rum. | denne arbejdsbe-
skrivelse skal der laegges vaegt pa, at de natur-
maessige indgreb begraenses mest muligt, og
der skal laves en afmeerkning pa arbejdsplad-
sen, som markerer afgraensningen af de arealer,
der ma berares af anlaegsarbejdet.

Det forudseettes desuden, at det er muligt at
reetablere den oprindelige klithedevegetation pa
"taget” og siderne af det nye museumsanlaeg
som anfert i projektbeskrivelsen. Der skal udar-
bejdes en saerskilt beskrivelse af dette arbejde,
som paviser, at vegetationen vil kunne udvikle
sig naturligt.

Der skal stilles krav om en kompenserende for-
anstaltning med henblik pa at opveje de midler-
tidige skader pa omradets naturtyper og med
henblik pa at sikre gode levesteder for markfir-
ben i naeromradet i anlaegsperioden. Det vil i
denne forbindelse veere hensigtsmaessigt at
gennemfgre naturpleje i form af en engangsryd-
ning af nogle af de, i miljgrapporten, naevnte
ugnskede plantearter i neeromradet.

Gennemfgrelse af projektet medferer ingen
midlertidig eller varig fragmentering af naturkor-
ridoren, og med ovenneaevnte forudseetninger vil
ogsa naturveerdierne i selve det bergrte omrade
pa sigt veere opretholdt. Det vurderes derfor, at
projektet ikke vil veere i modstrid med kommu-
neplanens retningslinjer om naturomrader, og at
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det ikke vil medfgre negativ pavirkning af de to
neermeste Natura 2000-omrader.

Sammenholdt med projektets formidlingsmees-
sige formal findes det derfor ud fra en samlet
vurdering, at der foreligger sadanne seerlige
forhold, som kan begrunde, at der - under oven-
nzevnte forudsaetninger — kan meddeles dispen-
sation fra naturbeskyttelsesloven til gennemfgo-
relse af projektet.

Ifalge bekendtgarelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtga-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Natura 2000 konsekvensvurderingen er en del
af den samlede miljgrapport, hvor projektets
pavirkninger af Natura 2000-omraderne og af en
reekke seerligt strengt beskyttede arter - de sa-
kaldte bilag IV-arter vurderes.

Som en forudsaetning for projektets gennemfor-
sel skal der foretages afveergeforanstaltninger,
som har til formal at tage de ngdvendige hensyn
til forekomsten af bilag 1V-arter og gvrige natur-
veerdier. Afveergeforanstaltningerne fremgar i
den samlede miljgrapport med Natura 2000
konsekvensvurdering.

Varde Kommune vurderer, at de angivne afveer-
geforanstaltninger vil forhindre negative pavirk-
ninger af Natura 2000-omraderne og bilag IV-
arterne.

| forbindelse med de tilladelser og dispensatio-
ner, som Varde Kommune efterfalgende vil
meddele til projektet, vil der blive stillet vilkar om
etablering af de relevante dele af de afveerge-
foranstaltninger, som er naevnt i miljgrapporten.

Skovloven

Uonsket skovtilplantning

Skovtilplantning er ugnsket indenfor hele lokal-
planomradet.

Naturbeskyttelsesloven
Skovbyggelinie
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Den sydvestlige del af lokalplanomradet er om-
fattet af en skovbyggelinie. Lokalplanen giver
ikke mulighed for bebyggelse indenfor dette
areal.

Klitfredningsarealer
Hele lokalplanomradet er Klitfredet.

Klitfredning skal beskytte og friholde klitomra-
derne, men klitfredning har samtidigt til formal at
forhindre sandflugt.

Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfre-
dede arealer eller at udgve aktiviteter, der kan
fare til @get risiko for sandflugt. Der ma saledes
ikke opfares bebyggelse som for eksempel byg-
ninger, skure, campingvogne, master, terrasser
og garager. Der ma heller ikke foretages grave-
arbejde, fiernelse af beplantning, afgreesning af
arealerne eller afbraending. Uden for lovligt an-
lagte veje er blandt andet motorkarsel, knallert-
karsel, cykling og ridning ikke tilladt. Tilplantning
ma ikke finde sted. (Kilde: Naturstyrelsen)

Realisering af lokalplanen kreever dispensation
fra klitfredningen, der skal sgges hos Natursty-
relsen.

§ 3 beskyttet hede

Arealet er i sin helhed registreret som hede om-
fattet af § 3 i naturbeskyttelsesloven. Registre-
ringen er korrekt; dog er P-pladsen, bunkeren,
nedslidte arealer syd og @st for bunkeren samt
toppen af den betonfunderede jordrampe isole-
ret set ikke at betragte som § 3-beskyttede area-
ler.

Hedevegetationen varierer alt efter arealernes
haeldning, fugtighed og orientering, men er pree-
get af arter som hedelyng, revling, rensdyrlav,
almindelig engelsed, sand-hjeelme, sand-star,
klit-rose, sandskeeg, krybende pil, liden klokke,
haret hggeurt og almindelig kongepen.

Det er tydeligt, at forekomsten af invasive arter
0og andre tilgronings-arter samt af kulturarter er
koncentreret omkring skraningerne ved jord-
rampen og arealer gst og nordest for bunkeren
— dvs. arealer, der er preeget af tidligere ind-
greb/anvendelse.

Pa trods af invasive arter og kulturarter er der
samlet set tale om en varieret, relativt artsrig og
relativt velbevaret hedelokalitet med middelhgj
botanisk vaerdi.

Under forudseetning af at omradet beskyttes i
videst muligt omfang under etableringen og
reetableres korrekt, vurderes det, at der kun vil
veere tale om midlertidige naturmeessige skader,
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og at de naturmaessige veerdier i det bergrte
omrades naturtyper pa sigt kan opretholdes.

Varde Kommune skal give dispensation i forhold
til naturbeskyttelsesloven.

Jordforureningsloven
Der er ingen oplysninger om jordforurening eller
lettere jordforurening i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger i landzone og er ikke
omfattet omradeklassificeringen.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Idet arealerne altid har veeret natur (he-
de/klitomrade), er det hermed sandsynliggjort, at
det gverste 50 cm’s jordlag ikke er forurenet, jf.
jordforureningslovens § 72b.

Spargsmal vedrarende jordforurening rettes il
Team Miljg - Jord og Grundvand, tlf. 7994 6800,
eller pa mail: teknikogmiljo@varde.dk.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, beleegning, befae-
stelse, afvanding mv.

Museumsloven

| forbindelse med anlaegsarbejder i lokalplanom-
radet er der stor sandsynlighed for at stade pa
fortidsminder, som ifalge Museumslovens § 27
kan forlanges undersggt. For at imgdega forsin-
kelser og fordyrelse af anleegsarbejdet, vil det
derfor veere en god ide at foretage en forunder-
sggelse inden anlaegsarbejdet igangsaettes.
Ifglge § 26 stk. 2 i museumsloven skal ogsa
udgiften til starre forundersggelser afholdes af
den for hvis regning jordarbejdet udferes. Kul-
turarvsstyrelsen kan i seerlige tilfaelde seges om
tilskud.

Viser en forundersggelse, at der findes fortids-
minder pa arealet, vil disse skulle udgraves pa
bygherres regning. Der er dog mulighed for at
sgge om tilskud hos Kulturarvsstyrelsen, nar der
er foretaget en forundersggelse.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder
under anleegsarbejdet, vil arbejdet skulle stand-
ses og fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det naermeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
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der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spegrgsmal vedrarende museumsloven eller de
arkeeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tIf. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

Landzone
Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i
landzone.

Landzonelokalplan - bonusvirkning

Planloven giver kommunen mulighed for at ud-
forme en landzonelokalplan, sa den erstatter de
landzonetilladelser, der er ngdvendige for pla-
nens virkeliggorelse, den sakaldte bonusvirk-
ning. Bonusbestemmelserne i en landzonelokal-
plan kan indeholde betingelser svarende til de
betingelser, der kan indeholdes i landzonetilla-
delser.

Pa denne baggrund tillegges denne landzone-
lokalplan bonusvirkning med hjemmel i planlo-
vens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de af lokalpla-
nens bestemmelser, der erstatter landzonetilla-
delser efter planlovens § 35, som ellers ville
have veeret ngdvendige for at lokalplanen kan
gennemfgres, herunder anvendelse og etable-
ring af glaskanon og udstillingsbygning med
tilherende tekniske faciliteter og anleeg.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke
foretages aendringer af eksisterende lovlige for-
hold, far der er opnéet tilladelse/dispensation
hertil fra Naturstyrelsen angaende klitfredning.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer,
herunder naevnes seerligt:

Dok 50_1_137 om fredning grundet sandflugtens
bekaempelse (klitfredning).

Dok 50 AK 533 om kab af arealet.
Dok 50_F_211 om grundvandssaenkning.
Der skal dispenseres fra farstnaevnte deklaration

om Klitfredning, mens de to gvrige deklarationer
er i overensstemmelse med lokalplanen.

14
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN 05.10.L01 — UDBYGNING AF MUSEET VED TIRPITZ, BLAVAND

1. LOKALPLANENS FORMAL

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 587 af 25.
maj 2013) fastsaettes herved falgende bestemmelser for det i pkt.
2 naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastleegge lokalplanomradet til offentlige formal i form af
museum med dertilhgrende faciliteter, og

» at fastleegge retningslinier for bebyggelsens udformning og
materialevalg, sa ny bebyggelse tilpasses det omkringliggende
landskab bedst muligt.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 101 samt en del af matrikel 55b og 56al Vandflod By, Oks-
by.

2.02
Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver med vedtagelsen
af denne lokalplan i landzone.

3.01

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til offentligt formal i
form af museum med dertilhgrende faciliteter og tekniske installa-
tioner, som parkeringsplads, udendgrs opholdsarealer mv.

4.01
Der ma ikke ske yderligere udstykninger. Dog kan mindre skelre-
guleringer samt matrikuleere sammenlaegninger tillades.

5.01 Vejadgang
Omradet skal vejbetjenes fra Tane Hedeve;.

Vareindlevering, renovation og handicapadgang tillades via QJst-
krogen.

Der ma ikke udleegges yderligere vejareal.

5.02 Belzegning af vej- og parkeringsareal

Veje og parkeringspladser skal befaestes med grus i lys sandfarve
eller med fast beleegning af asfalt, som overflade behandles med
lyse sten i lys sandfarve.

Til betjening af gangbesvaerede skal der i forbindelse med parke-
ringsplads og hovedindgang etableres et areal med fast beleeg-
ning af asfalt, som overfladebehandles med lyse sten i lys sand-
farve jf. kortbilag 3.

5.03 Belysning
Der ma kun opsaettes lys, der markerer stien(erne) fra parkerings-
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*Se i gvrigt DS 3028 - Tilgenge-
lighed for alle. Varde Kommune
har i avrigt vedtaget en handicap-
politik, som skal folges.

* Hvor det er strengt nodvendigt
grundet nedslidning af stier i klit-
terne, kan disse befeestes med
grus efter naermere vurdering og
samrad med Naturstyrelsen.
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plads til hovedindgang.

Ved belysning skal der benyttes pullertbelysning med ensartet
arkitektonisk udtryk og en max hgjde pa 1 meter.

Der ma udelukkende benyttes pullerter med nedadrettet lys, hvor
lyskilden er afskeermet mod landskabet.

Der ma ikke ske yderligere belysning i omradet, herunder belys-
ning af skilte, facader, beplantning mv.

5.04 Parkering
Der skal etableres mindst 60 parkeringspladser, herunder 5 handi-
capvenlige, jf. kortbilag 3.*

Busparkering henvises til parkeringsplads pa Tane Hedevej umid-
delbart vest for museet.

Der skal etableres cykelparkering til minimum 20 cykler i forbindel-
se med parkeringspladsen, som placeres i det nordvestlige hjgrne
af parkeringspladsen. Cykelparkeringen befaestes med grus i lys
sandfarve.

5.05 Stier
Lokalplanomradet skal betjenes med stier som vist i princippet pa
kortbilag 3.

Sti (a-b), i en bredde af max 2,2 meter, skal befeestes med asfalt,
som overfladebehandles med sten i lys sandfarve. Stien skal pla-
ceres indenfor det pa kortbilag 3 viste felt.

Qvrige stier, markeret pa kortbilag 3, skal befaestes med grus i lys
sandfarve.*

Der ma kun veere adgang for gaende til gvrige stier.

Der ma ikke anlaegges nye stier i klit- og hedearealet omkring
museet. Stier fra museumsbygninger ma tilsluttes det eksisterende
stinet.

5.06 Trapper
Der skal etableres en trappe fra parkeringspladsen over klitten til
museet, placeret som vist pa kortbilag 3.

Trappen skal fremsta robust og udfgres i planker af tree, eventuelt
med treedeflader i grus eller som en kombination af beton og cor-
tenstal eller lignende vejrbestandigt konstruktionsstal.

Trappen skal have en bredde pa mellem 1,5 meter og 2,5 meter.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.01

Bebyggelsens placering:

Bebyggelse skal placeres indenfor det pa kortbilag 3 viste bygge-
felt.

Den nye museumsbygning ma& maksimalt have et grundplan pa
3000 m*.
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Det er tilladt at placere en ’glas-kanon’ ovenpa den eksisterende
bunker, i princippet som vist pa side 8.

Den eksisterende bunker m4 ikke udvides eller tilbygges.

Der kan placeres en mindre, let og aben overdaekning til informati-
onsbrug i forbindelse med parkeringspladsen.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger tillades ikke.

6.02

Bebyggelsens omfang:

Intet punkt af ydervaegge eller tagflader ma overstige hgjden af
den eksisterende Tirpitz-bunker uden kanon.

Glaskanonen pa den eksisterende Tirpitz-bunker mé& ikke oversti-
ge de oprindelige ’tiltaenkte’ dimensioner.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

*Grundet klitfredningen skal vege-
tationen vedligeholdes, sa omra-
det sikres mod sandflugt.

7.01
Nye udstillingsbygninger skal samlet fremstd som en kunstig klit
med udskarne spor.

7.02 Facadematerialer og -farver

Ingen udvendige dele ma fremsta spraglede eller i staerke farver,
som kan virke forstyrrende pa det omkringliggende hede- og klit-
landskab.

Den eksisterende bunker skal fremsta i oprindelig form bestaende
af gra beton.

‘Glas-kanonen’ samt facader skal fremsta transparente og primeert
udfart i glas, i princippet som vist pa side 8.

7.03 Tagform

Den nye museumsbygning skal udfaeres med et afrundet tag, der
afsluttes naturligt i det eksisterende terreen og fremstar i organiske
former.

7.04 Tagmaterialer

Tag pa udstillingsbygninger skal udfgres som levende tag med en
vegetation, som er lig den omkringliggende hede- og klitvegetati-
on.*

Tag pa den eksisterende bunker skal fremsta i oprindelig form.

Der skal udarbejdes en saerskilt beskrivelse af reetableringen af
taget, som paviser, at vegetationen pa taget vil kunne udvikle sig
naturligt.

Der ma ikke placeres nogen form for vinduer, dere, solpaneler
eller gvrige elementer i eller pa tagfladen. Helt ngdvendige tekni-
ske installationer som ventilations- og opvarmningsventiler mv.
kan tillades under forudseetning af at disse tilpasses terraen, sa de
ikke kan ses fra landskabet omkring museet.

7.05 Parabolantenner og skilte
Der ma ikke opseettes parabolantenner eller gvrige antenner.
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Ved indkarslen fra Tane Hedevej ma der opst 2 skilte, der hver
ikke ma overstige 1,5 m? eller 1 meters hgjde. Der ma desuden
opsaettes et skilt med parkeringsanvisning.

Pa selve Tirpitz-bunkeren ma skiltning kun etableres som enkelt-
bogstaver og logo udfert i cortenstal, kobber eller afdeempede
farver.

Der mé& desuden opseettes ngdvendige vejvisningsskilte. Disse ma
veere max 0,6 meter lange og 0,3 meter hgje og placeres i en hgj-
de af max 0,75 meter.

Der ma opsaettes 1 stander med tilhgrende informationsskilte til
brug for "Forteellinger i Naturpark Vesterhavet”.

8.01
Der skal udarbejdes en arbejdsbeskrivelse, som beskriver an-
leegsmetoden og afgreenser anlaegsarbejdet i tid og rum.

Ligeledes skal der stilles krav om kompenserende foranstaltninger
med henblik pa at opveje de midlertidige skader pa omradets na-
turveerdier.

8.02
Der m& ikke foretages nogen form for beplantning udover reetab-
lering efter byggeriet.

8.03

Der ma ikke foretages terreenreguleringer udover hvor det er ngd-
vendigt grundet etablering af tilladt byggeri, stier, veje eller p-
pladser.

Helt nedvendige tekniske installationer som ventilations- og op-
varmningsventiler mv. kan tillades under forudsaetning af at disse
tilpasses terraen, sa de ikke kan ses fra landskabet omkring mu-
seet.

8.04

Der skal placeres skraldespande ved parkeringspladser, opholds-
arealer samt ved selve museet. Skraldespande skal tilpasses
landskabet ved brug af materialer som cortenstal eller lignende.

8.05

Af sikkerhedshensyn kan der ved store terreenfald etableres heg-
ning af lette, transparente materialer evt. integreret i bygningens
arkitektur.

8.06 Udendeors opholdsarealer
Der kan placeres borde/baenke pa det flade areal omkring den
eksisterende bunker og ikke i klitomraderne.

Der kan desuden placeres cafemgbler pa den centrale plads i den
nye bygning.
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9. TEKNISKE ANLAG
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9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres indenfor vej-
og stiarealer.

9.02
Elledninger, herunder til stibelysning, skal fremfgres som jordkab-
ler.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
Bebyggelse er tilsluttet vandforsyning, varme- og spildevands-
anleeg.

= Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som be-
skrevet i afsnit 5.

= Omradets vegetation er reetableret og gentilplantet.

11. LANDZONELOKALPLAN MED BONUSVIRKNING

*I henhold til § 15, stk. 4 i Lov om
planleegning.

12. RETSVIRKNINGER

11.01

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
tilladelse efter Planlovens § 35 stk.1* (landzonetilladelse) til opfe-
relse og anvendelse af bebyggelse og til etablering/renovering af
parkerings- og udearealer i overensstemmelse med lokalplanen.
Lokalplanen har saledes bonusvirkning.

11.02
| forbindelse med udstedelse af byggetilladelse til projektet skal
falgende forudsaetninger overholdes og indga som et vilkar:

e Der skal udarbejdes en arbejdsbeskrivelse, som beskriver
anlaegsmetoden og afgreenser anleegsarbejdet i tid og rum. |
denne arbejdsbeskrivelse skal der laegges vaegt pa, at de na-
turmaessige indgreb begreenses mest muligt, og der skal laves
en afmaerkning pa arbejdspladsen, som markerer afgraensnin-
gen af de arealer, der ma bergres af anleegsarbejdet.

e Det forudsaettes desuden, at det er muligt at reetablere den
oprindelige klithedevegetation pa “taget” og siderne af det nye
museumsanlaeg som anfart i projektbeskrivelsen. Der skal ud-
arbejdes en szerskilt beskrivelse af dette arbejde, som paviser,
at vegetationen vil kunne udvikle sig naturligt.

e Der skal stilles krav om en kompenserende foranstaltning med
henblik pa at opveje de midlertidige skader pa omradets natur-
typer og med henblik pa at sikre gode levesteder for markfir-
ben i naeromradet i anleegsperioden. Det vil i denne forbindel-
se veere hensigtsmaessigt at gennemfgre naturpleje i form af
en engangsrydning af nogle af de, i miljgrapporten, nsevnte
ugnskede plantearter i naeromradet.

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for pla-
nens virkeliggorelse.

| henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

13. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

13.01

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planlaegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
seette som hidtil.

Forbudet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt far offentliggarelsen af forslaget,
bergres ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen, kan byradet tillade,
at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale
om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentliggo-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hajst 1 ar.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning.

Varde Byrad, den 5. november, 2013

P.b.v.

Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektgor
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Varde Kommunes byvaben

“Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rad tunge”
Byvabnet er formentlig det eldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kebstadsrettigheder.
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